Neubau von
13 hochwertigen Eigentumswohnungen
mit Tiefgarage

in Bergheim-Ahe, Sindorfer Str. 29-31
Wohnflachen von 62 m? bis 94 m?
Kaufpreise ab 156.000 €
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Lage-Information:

Zieverich

Bergheim

Ahe ist einer von 15 Bergheimer Ortsteilen und liegt
sud-ostlich der Kreisstadt Bergheim.

Ahe bietet neben zwei Kindergarten, einer Grundschule
ein vielfaltiges Angebot an Sport- und Freizeitmdoglich-
keiten. Alle Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im

1.800 m entfernten Sindorf.

Die Verkehrsanbindung nach Koln ist durch den ca. 3 km
entfernten S-Bahnanschluss in Sindorf gegeben. Der Auto-
bahnanschluss an die A 61 ist nur ca. 2 km entfernt.

Nur 4 km entfernt liegt die Innenstadt von Bergheim.

Freizeitpark
Erftaue

Quadrath-
Ichendorf

Wald
und Wiesen-
flachen

Ruhig und preiswert wohnen und schnell in der Metropole.
Das finden Sie hier!

B Lage des Hauses

Kurzbeschreibung:

Auf diesem bislang unbebauten Grundstiick entsteht dieses moderne 13 Parteienhaus
mit Tiefgarage nach neuesten Dammvorschriften (EnEV 2016)

Die 2- bis 4-Zimmerwohnungen bieten Wohnungsgré8en zwischen 62 und 94 m?.

Die Erdgeschosswohnungen erhalten Sondernutzungsrechte an den Gartenflachen.

Die Firma RODIO MEDITERRANES BAUEN aus Frechen steht als lokaler Bautrager fiir
Qualitat und Zuverlassigkeit.

Hier einige Projekte der letzen Jahre:

51 Einfamilienhduser in Frechen, Grube Carl

12 Eigentumwohnungen in Frechen, an der Ziegelei

10 Eigentumwohnungen in Frechen, Hauptstral3e (siehe auch Siete 12) '

..und viele andere. RODIO ~-V/

Mediterranes Bauen GmbH




Seitenansicht Ruckansicht

Hier noch einige Highlights im Uberblick:

— barrierefreier Zugang Die ausfiihrliche Baubeschreibung stellen wir Ihnen gerne zur
— wo mdglich bodengleiche Duschen Verfligung.

— Aufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

- 3-fach Verglasung Wenn Sie diese Wohnung zur Kapitalanlage nutzen mochten,

— elektrische Rollladen kiimmern wir uns auch gerne um die fachgerechte Vermietung.

— FulBbodenheizung mit einzelnen Raumthermostaten
— Luft-Wasser-Warmepumpe und Brennwert-Therme

- Warmedammung nach EnEV 2016

— alle Wohnungen mit Wanne und Dusche

Individuelle Beratungstermine kénnen Sie gerne mit uns vereinbaren unter: “

02238-4203561 RAINER

Wir freuen uns auf Sie ! IVE N




Erdgeschoss

alle Wohnungen mit “Wohnun
. WO g 2
Gartennutzung Kiche
Wohnflachen- \
berechnung ‘ Wahish
Wohnung 1

3 Zimmer - Terrasse - Garten

80,36 m”> Wohnflache
Wohnraum: 26,06 m?
Kiiche: 6,78 m?
Schlafzimmer: 13,22 m?
Kind: 10,67 m?
Dusche: 2,70 m?
Bad: 5,50 m?
Diele: 9,19 m?
Abstellkammer 1,25 m?
Terrasse (zu 1/2) 5,00 m?
ges. 80,37 m?
Wohnung 2
3 Zimmer - Terrasse - Garten
Wohnflache:
Wohnraum: 22,27 m?
Kiiche: 5,74 m?
Schlafzimmer: 12,62 m?
Kind: 10,34 m?
Bad: 6,00 m?
Diele: 8,26 m?
Abstellkammer 2,38 m?
2

Terrasse (zu 1/2) 5,00 m
. alle Angaben
ges. 72,61 m sind ca.-MaRe



Erdgeschoss
alle Wohnungen mit

Gartennutzung
Wohnung 3

Wohnflachen-
berechnung
Wohnung 3
2 Zimmer - Terrasse - Garten
Wohnflache:
Wohnraum: 22,01 m?
Kiiche: 6,85 m?
Schlafziimmer: 13,11 m?
Bad: 5,80 m?
Diele: 7,19 m?
Abstellkammer 1,84 m?
Terrasse (zu 1/2) 5,60 m?
ges. 62,40 m?
Wohnung 4

3 Zimmer - Terrasse - Garten

S

Wohnflache:
Wohnraum: 27,94 m?
Kiiche: 7,24 m?
Schlafziimmer: 12,78 m?
Kind: 10,94 m?
Dusche: 331 m’
Bad: 4,59 m?
Diele: 9,97 m?
Abstellkammer 1,50 m?
2

Terrasse (zu 1/2) 595m
5 alle Angaben
ges. 84,22 m sind ca.-MaRe




Obergeschoss

Wohnflachen-
berechnung
Wohnung 5
3 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 26,06 m?
Kiiche: 6,78 m?
Schlafzimmer: 13,22 m?
Kind: 10,66 m?
Dusche: 2,70 m?
Bad: 5,50 m?
Diele: 9,19 m?
Abstellkammer 1,25 m?
Balkon (zu 1/2) 5,00 m?
ges. 80,36 m?
Wohnung 6
3 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 22,27 m?
Kiiche: 574 m?
Schlafzimmer: 12,62 m?
Kind: 10,35 m?
Bad: 5,99 m?
Diele: 8,26 m’
Abstellkammer 2,38 m?
2

Balkon (zu 1/2) 5,00 m
ges. 72,61 m?

alle Angaben
sind ca.-Maf3e
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Obergeschoss

Wohnflachen-
berechnung
Wohnung 7
2 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 22,00 m?
Kiiche: 6,85 m?
Schlafziimmer: 13,12 m?
Bad: 5,80 m*
Diele: 7,19 m?
Abstellkammer 1,84 m?
2

Balkon (zu 1/2) 5,50 m

ges. 62,30 m?
Wohnung 8
3 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 28,12 m?
Kiiche: 7,24 m?
Schlafziimmer: 12,79 m?
Kind: 11,11 m?
Bad: 4,59 m?
Dusche: 3,31 m?
Diele: 9,98 m?
Abstellkammer 1,50 m?
2

Balkon (zu 1/2) 6,00 m
ges. 84,64 m’

alle Angaben
sind ca.-Mal3e

Wohnung 7

Kiiche/
Wohnen




Dachgeschoss

Wohnflachen-

berechnung \

\ Wohnung 10

Wohnung 9 <
B\

3 Zimmer - Balkon

Wohnflache:
Wohnraum: 22,30 m
Kiche: 7,10 m

Schlafziimmer: 13,40 m
Arbeiten/Kind: 7,18 m

WC: 2,18 m
Bad: 6,04 m
Diele: 8,82 m

Abstellkammer 1,37 m
Balkon (zu 1/2) 5,00 m

ges. 73,39 m?
Schlafen

Wohnung 10
3 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 29,82 m?
Kiiche: 7,10 m?
Schlafziimmer: 18,66 m? Arbeiten
Kind/Arbeiten: 10,34 m?
Bad: P Wohnung 9
Dusche: 5,23 m?
Diele: 9,44 m?
Abstellkammer 1,71 m?
2

Balkon (zu 1/2) 5,00 m
alle Angaben
ges. 92,15 m? sind ca.-MaRe



Dachgeschoss

Wohnflachen-

berechnung

Wohnung 11

4 Zimmer - Balkon
Wohnflache:

Wohnraum: 21,56 m?
Kiiche: 10,41 m?
Schlafziimmer: 17,53 m?
Kind 1: 10,52 m?
Kind 2: 10,57 m?
Bad: 512m?
Dusche: 3,04 m?
Diele: 11,38 m?
Abstellkammer 0,97 m?

2

Balkon (zu 1/2) 5,50 m
ges. 96,60 m?

Wohnung 11

Schlafen

alle Angaben
sind ca.-Mal3e
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Wohnflachen-
berechnung
Wohnung 12
2 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 26,80 m?
Kiiche: 7,76 m*
Schlafzimmer: 14,99 m?
WC: 2,14 m?
Bad: 7,28 m?
Diele: 3,72 m?
Abstellkammer 0,79 m?
Flur 1,53 m?
Terrasse (zu 1/2) 6,22 m?
ges. 71,23 m?
Wohnung 13
3 Zimmer - Balkon
Wohnflache:
Wohnraum: 22,66 m?
Kiiche: 5,82 m?
Schlafzimmer: 14,66 m?
Kind: 10,38 m?
Bad: 4,37 m?
Dusche: 2,91 m?
Diele: 8,13 m?
Abstellkammer 0,85 m?
2

Terrasse (zu 1/2) 6,69 m
ges. 76,47 m*
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Tiefgarage
+ Keller

Die Tiefgarage

ist gro3zligig geplant.

Fir jede Wohnung ist
ein Platz vorgesehen.
Fahrradplatze
sind vorhanden.

Zu jeder Wohnung

gehort ein Kellerraum
von ca. 5-7 m?
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Graphic-Design: Hentschel, Pulheim
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Referenzobjekte

Marie-Curie-Str. 16-18, Frechen
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Mediterranes Bauen GmbH
Kolner Str. 63 - 50226 Frechen

An der Ziegelei 2+4, Frechen Augustinusstr., Frechen-Konigsdorf

Ihr Ansprechpartner
fur Verkauf und
Finanzierung:

RAINER

IVEN

Rainer Iven « Immobilienvermittlungs- und Gutachterbiiro
lItisweg 14 - 50259 Pulheim
Telefon: 02238 - 420 3561
E-mail: rainer@iven-immo.de - www.iven-immo.de



